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[bookmark: _Toc243916402]1. Wydatki kwalifikowalne
Zasada ogólna:
Wydatek jest kwalifikowalny jeżeli spełnia ogólne warunki kwalifikowalności określone w Podrozdziale 2.2 Wytycznych Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej (dalej: MFiPR) dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027 z uwzględnieniem zasad opisanych poniżej.
Za kwalifikowalne uznaje się następujące wydatki bezpośrednie poniesione w ramach projektu od dnia 18 grudnia 2025 r.:
1. koszty opracowania lub aktualizacji dokumentów i prac niezbędnych do przygotowania projektu, m.in. studium wykonalności, koncepcji budowlanej, projektu budowlanego, technicznego i wykonawczego, dokumentacji geodezyjnej oraz innych opracowań wymaganych przepisami prawa;
2. koszty budowy nowych wielorodzinnych budynków mieszkalnych, dostosowanych do potrzeb osób o ograniczonej mobilności oraz z niepełnosprawnościami.
W przypadku gdy, w budynku znajdować się będą również lokale usługowe – za kwalifikowalne uznaje się wyłącznie koszty budowy tej części budynku, która przeznaczona jest na funkcje mieszkaniowe. Koszty kwalifikowalne należy ustalić jako udział powierzchni budynku przeznaczonej na funkcje mieszkaniowe do jego powierzchni całkowitej;
3. koszty miejsc postojowych przypisanych do budynku objętego projektem;
4. koszty zakupu i montażu urządzeń oraz rozwiązań poprawiających efektywność energetyczną budynku i umożliwiających osiągnięcie wymogów wysokiej charakterystyki energetycznej 
(tj. wskaźnik ich rocznego zapotrzebowania na nieodnawialną energię pierwotną EP nie przekroczy wartości 52 kWh/(m2/rok);
5. koszty błękitno-zielonej infrastruktury służącej adaptacji do zmian klimatu, w tym zielonych dachów i ścian, ogrodów deszczowych, systemów retencji i zagospodarowania wód opadowych;
6. koszty zakupu kuchenki elektrycznej lub indukcyjnej oraz szafki ze zlewozmywakiem. W przypadku mieszkań treningowych i wspomaganych kwalifikowalne są również koszty zakupu wyposażenia, o którym mowa w § 6 ust. 6–10 rozporządzenia Ministra Rodziny i Polityki Społecznej z dnia 30 października 2023 r. w sprawie mieszkań treningowych i wspomaganych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2354);
7. koszty zagospodarowania bezpośredniego terenu wokół budynku obejmujące: wykonanie niwelacji i ukształtowanie terenu, nasadzenia zieleni, elementy małej architektury (m.in. ławki, stojaki na rowery, kosze na śmieci, wiaty śmietnikowe, elementy oświetlenia terenu oraz place zabaw) a także pojemniki na odpady wbudowane w ziemię.
W przypadku gdy elementy zagospodarowania terenu będą przeznaczone zarówno dla mieszkańców budynku objętego projektem, jak i budynków sąsiednich, wydatki będą kwalifikowalne według metodologii opartej na proporcji ustalonej jako stosunek liczby budynków objętych projektem do łącznej liczby budynków, dla których przeznaczone są te elementy;
8. koszty nadzoru inwestorskiego:
a. do 2% kosztów robót budowlanych i montażowych (kwalifikowalnych i niekwalifikowalnych) bez kontroli rozliczenia budowy,
b. do 3% kosztów robót budowlanych i montażowych (kwalifikowalnych i niekwalifikowalnych) z kontrolą rozliczenia budowy;
9. koszty inżyniera kontraktu do 7% kosztów robót budowlanych i montażowych (kwalifikowalnych i niekwalifikowalnych);
10. koszty nadzoru autorskiego do 15% kosztów dokumentacji projektowej związanej z realizowanym projektem;
11. koszty informacji i promocji.
12. podatek od towarów i usług (VAT) - zgodnie z Podrozdziałem 3.5 Wytycznych MFiPR dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027. 
W przypadku projektów:
- o łącznym koszcie (obejmującym wydatki kwalifikowalne i niekwalifikowalne) poniżej 5 mln euro (wraz z VAT) objętych pomocą publiczną, oraz
- o łącznym koszcie co najmniej 5 mln euro (wraz z VAT), 
w których beneficjent ma prawo do obniżenia kwoty podatku należnego o podatek naliczony przy zastosowaniu wskaźnika proporcji, o którym mowa w art. 86 ust.2a-2h lub w art. 90 ust. 2-4 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług, wydatkiem kwalifikowalnym jest podatek VAT pomniejszony o wskaźnik proporcji ustalony dla zakończonego roku podatkowego podwyższony o 10 punktów procentowych.
[bookmark: _Toc243916403]2. Wydatki niekwalifikowalne
Za niekwalifikowalne uznaje się następujące wydatki poniesione w ramach projektu:
1. koszty wynagrodzeń personelu bezpośredniego beneficjenta /partnerów;
2. koszty pośrednie, o których mowa w Podrozdziale 3.12 Wytycznych MFiPR dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027;
3. koszty instalacji (w tym m.in. zakupu, montażu, uruchomienia) źródła ciepła zasilanego paliwem kopalnym, w tym gazem;
4. koszty zakupu urządzeń gazowych, w tym m.in. kuchni, płyty oraz piekarnika;
5. koszty wyposażenia lokali mieszkalnych przeznaczonego do indywidualnego użytkowania przez mieszkańców, za wyjątkiem wyposażenia wskazanego w pkt. 6 wydatków kwalifikowalnych;
6. koszty publikacji papierowych (np. folderów, ulotek) z wyjątkiem szczególnie uzasadnionych sytuacji np. publikacje papierowe skierowane do osób starszych oraz z niepełnosprawnościami; 
7. koszty zakupu gadżetów promocyjnych (np. długopisów, notesów, kubków, urządzeń pamięci przenośnej typu pendrive, plecaków itp.);
8. koszty inwestycji, zakupu wyposażenia/sprzętu, na które beneficjent otrzymał wsparcie z państwowego funduszu celowego w ramach Programu Budownictwa Społecznego i Komunalnego obsługiwanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego;
9. koszty zakupu środków trwałych oraz wartości niematerialnych i prawnych niepodlegających amortyzacji oraz nieujętych w ewidencji środków trwałych oraz wartości niematerialnych i prawnych;
10. [bookmark: _Hlk140229184]wydatki wyszczególnione w Podrozdziale 2.3 Wytycznych MFiPR dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027.


Uwaga!
Wnioskodawca jest zobowiązany do przygotowania i przeprowadzenia postępowań o udzielenie zamówienia w sposób zapewniający zachowanie uczciwej konkurencji oraz równe traktowanie wykonawców, a także do działania w sposób przejrzysty i proporcjonalny – zgodnie z procedurą określoną w Podrozdziale 3.2. Zasada konkurencyjności Wytycznych MFiPR dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027.
W przypadku, gdy Wnioskodawca rozpocznie realizację projektu na własne ryzyko przed podpisaniem umowy o dofinansowanie projektu, zobowiązany jest do upublicznienia zapytania ofertowego za pomocą Bazy Konkurencyjności (BK2021)[footnoteRef:1] – zgodnie z treścią Sekcji 3.2.3 Ogłoszenia Podrozdziału 3.2. Wytycznych MFiPR dotyczących kwalifikowalności wydatków na lata 2021-2027. [1:  Dostępnej pod adresem: https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl/. ] 
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